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Kokkuvote

HINNATAVA VARA KOONDANDMED

Hinnatav vara
Aadress
Omanik
Katastritunnus
Omandivorm
Kinnistu pindala
Maakasutuse
sihtotstarve

Uldplaneering

Detailplaneering

Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)

Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
Eesti Vabariik

28301:001:0587

Kinnisasi

232 610 m?

Uldkasutatav maa 100%

Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Kambja valla
tildplaneeringuga endise Ulenurme valla territooriumi osas, on Jéeveere kinnisasja
maakasutuse juhtotstarbeks planeeritud hoonete ehitamise digusega puhkeala
Kambja Vallavalitsuse 17.04.2024 korraldusega nr 228 kehtestati Ulenurme
alevikus asuva Jdeveere maaulksuse detailplaneering, millega on ala kavandatud
piirkonna unikaalseks puhke-, spordi- ja virgestusalaks

HINDAMISARUANDE KOONDANDMED'

Hinnangu
eesmark
Ulevaatuse
kuupaev
Vaartuse kuupaev
Hindamisaruande
kuupaev

Tellija
Tellimusleping
Hindamise
eeldused

Kinnisasja
turuvaartus
Hinnang
likviidsusele
Hindamistulemuse
tapsus

Kaibemaks
KOMMENTAARID

Riigivara voorandamine riigivaraseaduse § 33 16ike 1 punkti 1 alusel. Vaartuse
maaramisel lahtutakse riigivaraseaduse § 46 I6ikest 1

13.09.2025
13.09.2025
24.09.2025

Maa- ja Ruumiamet

Raamleping nr 4-2/24/8, tellimus 21.08.2025

Kuna hindamise eesmargiks on vaartuse leidmine maa edasise vodrandamise voi
hoonestusdigusega koormamise korral, siis tehtaks seda turu potentsiaali silmas
pidades. Hinnatava vara elamuarenduslikult atraktiivsest asukohast tulenevalt on
maatliksuse parimaks kasutuseks kasutus elamuarenduse potentsiaaliga maana.
Turg vdib naha hinnataval kinnistul Uldplaneeringust erinevat potentsiaali ja
vbimalust muuta maakasutust, mis on vaartuse seisukohast suurema
potentsiaaliga. Seetdttu on hindamisel eeldatud, et maalksuse kasutust on véimalik
muuta

944 000 €

Muugiperioodi pikkuseks vaartuse kuupdeva turusituatsioonis vdib prognoosida Ule
1 aasta

+20%

Hinnatud turuvaartus ei sisalda kaibemaksu

HINDAMISTULEMUS
Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond asuva kinnisasja (reg osa nr 15954250)
turuvaartus on vaartuse kuupaeval 944 000 (iheksasada nelikiimmend neli tuhat) €.

Koostaja: Kinnitaja/ 1abivaataja:

/ Allkirjastatud digitaalselt / / Allkirjastatud digitaalselt /
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KINNISVARA

EKSPERT

Triinu Kroon

Kinnisvaraekspert OU

hindaja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Kutseline hindaja, vara hindaja
(kutsetunnistus nr. 189563)

Aivar Tomson, MRICS

Kinnisvaraekspert OU
hindamisosakonna juhataja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

Kutseline hindaja, vara hindaja
(kutsetunnistus nr. 218863)

Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
Triinu Kroon, +372 626 4250

Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)
Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
Eksperthinnang nr: 2509-10565-01/TRK
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1. Hinnatav kinnisvara, hindamise eesmark ja
eeldused

1.1. Hinnatav kinnisvara ja hindamise eesmark

Hinnatavaks varaks on hoonestamata kinnistu aadressil Jéeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu
maakond (reg osa nr 15954250). Hinnang on koostatud riigivara véérandamiseks § 33 I16ike 1 punkti 1 alusel.
Hindamisel lahtutakse riigivaraseaduse § 46 I6ikest 1.

Turuvaartus (market value) on hinnangul péhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval
minema Ule tehingut sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale sdltumatus ja vordsetel
alustel toimuvas tehingus parast kdikidele nduetele vastavat mulgitegevust, kusjuures osapooled on
tegutsenud teadlikult, kaalutletult ja ilma sunduseta. (EVS 875-1:2015, p. 3.1.11)

Véaartuse kuupaev on kuupaev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. (EVS 875-1:2015, p.
3.24)

1.2. Hindamise eeldused

Kuna hindamise eesmargiks on vaartuse leidmine maa edasise vboérandamise vdi hoonestusdigusega
koormamise korral, siis tehtaks seda turu potentsiaali silmas pidades. Hinnatava vara elamuarenduslikult
atraktiivsest asukohast tulenevalt on maalksuse parimaks kasutuseks kasutus elamuarenduse
potentsiaaliga maana. Turg vdib naha hinnataval kinnistul Uldplaneeringust erinevat potentsiaali ja
vdimalust muuta maakasutust, mis on vaartuse seisukohast suurema potentsiaaliga. Seetéttu on hindamisel
eeldatud, et maauksuse kasutust on vdimalik muuta.

Hinnang kehtib eeldusel, et hindajale esitatud andmed ja informatsioon on tdesed ning on taidetud koiki
hinnangu kehtivuse tingimusi. Hindaja ei vastuta nende hinnangus olevate valeandmete eest, mis on
hindajale esitatud ja mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus hindajal puudub
vdimalus véi pdhjendatud vajadus.

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse vdi saastuse ohu kohta ega saa seega esitada mingit
kindlat seisukohta, missugune vdiks olla nende véimalik méju hindamistulemusele. Hindamisel on |&htutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle lAheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. Igasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt méjutada. (EVS 875-13:2015, p. 9.2.5)

1.3. Algandmed ja kinnisvara Ulevaatus

Hindamist puudutavad algandmed on saadud:
e e-kinnistusraamatust 13.09.2025;
e Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest, tehinguandmete hinnastatistikast 13.09.2025 ja tehingute
andmebaasist seisuga 10.08.2025;
e Kambja valla kodulehelt 13.09.2025;

Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639) Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
Triinu Kroon, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2509-10565-01/TRK



KINNISVARA

EKSPERT °

e kinnisvaraportaalist kv ja city24 13.09.2025;
e turulilevaadetes kasutatud algallikad on esitatud turulilevaadete juures.

Hindaja Triinu Kroon tegi hinnatava vara lilevaatuse 13.09.2025. Ulevaatus tehti juuresolijateta ja piirdus
kinnistu visuaalse vaatlusega.

Hinnangu koostamisel kasutatud algandmetes ei ole vastuolusid ning need on hindamise eesmarki ja
tapsust silmas pidades piisava usaldusvaarsusega.
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2. Hinnatava vara kirjeldus

2.1. Asukoht

Aadress

Maakond Tartu maakond

Omavalitsus Kambja vald

Asustusiiksus Ulenurme alevik

Lahiaadress Jbeveere

Makroasukoht

Kirjeldus Hinnatav vara asub Ulenurme alevikus

Kaugus keskusest Tartu kesklinnast (Turu tn ja Riia tn ristist) ca 7 km kaugusel
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Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus; hinnatav vara on tahistatud oranzi tdhisega

Mikroasukoht

Kirjeldus Umbruses on tihedalt paiknevad elamud, piirneb Reola joega

Munitsipaalomandis olevalt kdvakattega Luha tanavalt (tee nr 9490012) ja

Juurdepaas Kaasiku tanavalt (tee nr 9490021)
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Kommuni- Laheduses olemas (Iahim elektrialajaam paikneb kinnistul, tsentraalne vee- ja
katsioonid kanalisatsioonitrass kinnistu piiril)

e N A

Kitseoja |
|

Aardlayarv;

Aardla soo,

Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus; hinnatav vara on piiritletud sinise joonega ja tahistatud oranzi noolega

2.2. Omandisuhted ja vara dokumentatsioon

Omandisuhted

Kinnistu
L 15954250
registriosa nr
Omandivorm Kinnisasi
Omanik Eesti Vabariik
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Kinnistusraamatu kolmandas jaos on jargmine kehtiv kanne:

Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu
isiklik kasutusbigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158’
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses
vastavalt 26.09.2024 lepingu punktidele 3.1.-3.4. ja 4.1.-4.2. ning maakatastrisse

Eiltlgzggl:(sjé?j ruumiandmete tunnusega 364388 kantud piirangualale . Qiguse ruumiala on
nahtav maakatastri infoststeemis 364388.
Isiklik kasutusbéigus (IKO) majutab mdnevdrra kinnistu turuvaéartust negatiivselt, sest
seda ala ei ole véimalik hoonestada. IKO ala kattub kitsenduste alaga ning
negatiivset mdju turuvaartusele on arvesse véetud labi kitsenduste, eraldi IKO-d
hindamisel arvestatud ei ole.
Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639) Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
Triinu Kroon, +372 626 4250
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https://kinnistusraamat.rik.ee/PealeheOtsinguTulemus.aspx?nimi=11050857
https://pari.kataster.ee/spatial-shape/364388
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Maa- ja Ruumiameti avaliku teenuste kitsenduste kaardil on hinnatava vara kohta
kitsendustena margitud:

P ] S A e TR e R (IR B
; ——k ST 007 183 L —

1010071751 (7 = (RPOI40}

4901°007:180%) h|
1, !

| 92501°007 1606
n‘ W
101:007: 18115
107:1809 8
010071
= |

|
101:007.0556

7:05574 04501 0o 7yfs5)

| =
5.4901:007.0558)
001°1301 RS

94901 .007:0334

283010010505

1901:001:0526,

07:0330,

21044400200400011M g

. x x . 154901007 1009
o - : | & w
’ | gl 1 =43 - T ———1
e 51501 007 10114 [ e 54502007 1010
e 2SN L__cessgive . |
Legend Kitsenduste mdjuala nahtus Ulatus {m2)
Elektripaigaldise kaitseviband 387065
- Uhisveevrgi ja -kanalisatsiooni véand 509.47
Valgala reostuskaitsevisind 309.72
’ Ranna vi kalda veekaitsevaond 5030.43
' Eesvoolu kaitseviénd 419432
P
# Piiratud asjadigusega ala 41635
‘? Ranna véi kalda piiranguvind 55866.78
E Ranna véi kalda chituskecluvand 2737426
7 Veekogu kallasrada 1357.00
J Gaasipaigaldise kaitscviind 4385

Ranna voi kalda ehituskeeluvoond ning elektripaigaldise kaitsevoond mojutavad
kinnistu turuvaartust negatiivselt, sest tegemist on pindalalt suurte kitsendustega,

Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
Triinu Kroon, +372 626 4250

Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)
Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
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mis mdjutavad otseselt ehitustegevust. Ulejaanud kitsendused paiknevad kas
kinnistu piiril voi on pindalalt vaiksed, st otsest mdju turuvaartusele ei ole

Hupoteegid

Puuduvad

Rendilepingud

Riigi kinnisvararegistri andmetel on J&eveere kinnisasi antud 26.05.2020 sélmitud
rendilepinguga nr 7-8/20/168 pdllumajanduslikul eesmargil rendile TP Poldri OU-le
kuni 01.10.2025. Kuna rendilepingu I6ppemiseni on aega ca 1 kuu, siis
rendilepinguga hindamisel ei arvestata ning turuvaartust see ei mojuta

Riigi
Kinnisvararegistr
i kood

KVv84253

Riigivara
valitseja

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium

Riigivara
volitatud asutus

Maa- ja Ruumiamet

2.3. Maakasutus

,.l

Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus; hinnatav vara on piiritletud sinise joonega

Maakasutuse peamised naitajad

Aadress Joeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond
Katastritunnus 28301:001:0587
Pindala 232 610 m?

Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
Triinu Kroon, +372 626 4250

Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)
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Maakasutuse -
. Uldkasutatav maa 100%
sihtotstarve
Kirjeldus Hulknurkne, kompaktne, tasane reljeef
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Maaltiksusel on valdavalt liigniisked mullad (madalsoomullad ja gleimullad)
Allikas: Maa- ja Ruumiameti mullastiku kaart
Hoonestus Puudub
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Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Kambja valla
tldplaneeringuga endise Ulenurme valla territooriumi osas, on Jéeveere kinnisasja
maakasutuse juhtotstarbeks planeeritud hoonete ehitamise digusega puhkeala
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P1 Puhkeala hoonete ehitamise Gigusega
Jalgratta- ja jalgtee
Matkzrada
Allikas: Kambja valla koduleht
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Detailplaneering

+

Kambja Vallavalitsuse 17.04.2024 korraldusega nr 228 kehtestati Ulenurme alevikus
asuva Joeveere maalksuse detailplaneering, millega on ala kavandatud piirkonna
unikaalseks puhke-, spordi- ja virgestusalaks

Krundi shitusdigus

Hrurd| #adress LMpveere

Krurdi pirdala Z32614 m?

100% puhke-, spordl ja

Hrundl kasiiamisa sihitstare kulluurirajaliste maa-aka

Frundl ehlusiigus

Hoorestusala Hoaneta suurim | Hoonele suwrim fubatud | Hoonete ubabud
tahis ubabud ary ehitsalune plnd maksimaalne kirgus)]
i m
|H2 100 e m

H3 100 m

Allikas: Kambja valla koduleht
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3. Turuulevaade

3.1. Majandus ja kinnisvaraturg

Ulevaade majanduslikust taustsiisteemist

SKP

SKP kasv Eestis

Statistikaameti andmetel langes Eesti sisemajanduse koguprodukt (SKP)
2024. aastal 2023. aastaga vorreldes 0,3%. SKP kiirhinnangu kohaselt tdusis
majandus 2025. aasta Il kvartalis 0,5% 2024. aasta Il kvartaliga vorreldes. Eesti
Panga majandusprognoosi kohaselt (avalikustatud 10.06.2025) prognoositakse
2025. aastal majanduskasvuks 1,5%, 2026. aastal 2,3% ja 2027. aastal 2,8%.

15

10

2006 2007 2008

-10

-156

-20

2008 20102011 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 024 20252026 2027

2025.-2027. aasta andmete puhul on tegemist Eesti Panga majandusprognoosiga (avalikustatud 10.06.2025)
Allikad: Statistikaamet, Eesti Pank

THI

Statistikaameti andmetel tdusis tarbijahinnaindeks 2024. aastal 2023. aasta
keskmisega vorreldes 3,5%. Tarbijahinnaindeksi muutust méjutasid 2024. aastal
kdige rohkem toidu ja mittealkohoolsete jookidega seotud hinnatdusud, mis
moodustasid kokku kogutdusust 23,7%. Toidukaupadest kallinesid enim oliivali
(44%) ning mahlad ja siirupid (36,7%). Samas odavnesid margatavalt suhkur (18%)
ja varske kodgivili (11,6%). Bensiin oli 2,7% ja diislikitus 4,4% odavam.
Tarbijahinnaindeks téusis 2025. aasta augustis vorreldes 2025. aasta juuliga 1%
ning vorreldes eelmise aasta augustiga 6,1%. Vorreldes 2024. aasta juuliga olid
kaubad 4,0% ja teenused 9,3% kallimad. Eesti Panga majandusprognoosi
(avalikustatud 10.06.2025) kohaselt on tarbijahinnaindeksi muutus 2025. aastal
5,4%, 2026. aastal 3,2% ja 2027. aastal 2,8%.

Kinnisvaraekspert OU (reg
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
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2025.-2027. aasta andmete puhul on tegemist Eesti Panga majandusprognoosiga (avalikustatud 10.06.2025)
Allikad: Statistikaamet, Eesti Pank

2024. aastal oli t06tuse maar 7,6%, toohdive maar 68,9% ja toojdus
osalemise maar 74,6%. Viimaste aastate kérgeim to6tuse tase oli 2021. aasta
aprillis ulatudes 8,8%-ni. Seejarel hakkas t66tus tasapisi langema, kuid alates

Too6turg 2023. aasta Il kvartalist pd6rdus taas kasvule. 2025. aasta Il kvartalis oli
t66tuse maar 7,8%, t66hdive maar 68,9% ja to60jous osalemise maar 74,8%.
Eesti Panga majandusprognoosi (avalikustatud 10.06.2025) kohaselt on
t66tuse maar 2025. aastal 8,1%, 2026. aastal 7,4% ning 2027. aastal 6,8%.

Kinnisvaraturg

Uldinfo Eesti kinnisvaraturg on selgelt Tallinna ja Harjumaa keskne — sinna on
koondunud ca 2/3 kogu kinnisvaraturu mahust.
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Allikas: Statistikaamet,

Kinnisvaraturu
aktiivsus ja
maht

Maa- ja Ruumiamet

Viimaste kuude euribori langus on mdnevérra tehinguaktiivsust kasvatanud ning
vorreldes aastataguse ajaga on alates 2024. aasta septembrist kinnisvaratehingute
arv olnud voérreldes aastataguse ajaga suurem. 2022. aastal tehti 49 807
mulgitehingut koguvaartusega 5,3 miljardit €, mis naitas tehinguaktiivsuse langust
2020. aasta tasemele. Samal ajal tehingute koguvaartus tdusis 2020. aastaga
vorreldes 43%. 2023. aastal tehti ca 20% vahem tehinguid kui 2022. aastal (kokku 40
580 tehingut), mille koguvéaartus oli ca 17% madalam kui 2022. aastal (4,4 miljardit €).
Viimati toimus nii véhe tehinguid 2013. aastal. 2024. aastal toimunud tehingute arv oli
samal tasemel, mis 2023. aastal, samas tehingute koguvaartus kasvas 13%. 2025.
aasta esimesel kaheksal kuul toimus 3% voérra rohkem tehinguid kui 2024. aasta samal
perioodil, kuid vahem vérreldes 2019. — 2023. aasta sama perioodiga.

Kinnisvaratehingute arv Eestis
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Allikas: Maa- ja Ruumiamet

Laenuturg

Eluasemelaenude kaive hakkas hoogsalt tdusma 2020. a IV kvartalist alates ning oli
kérge kuni 2022. aasta IV kvartalini. 2023. aasta | kvartalis langes laenukaive 2019.
aastaga sarnasele tasemele. Ettevdtete pikaajaliste laenude kaive tdusis 2021. aasta
IV kvartalis tavaparasest kdrgemale ning jai kdrgemaks 2022. aasta IV kvartalini. 2023.
aasta | kvartalis langes sarnaselt eluasemelaenudele ka ettevotete laenukaive. 2023.
aasta |l kvartalis tdusis laenude kaive taas 2022. aastaga sarnasele tasemele ning oli
suhteliselt stabiilselt sarnasel tasemel 2023. aasta IV kvartalini. 2024. aasta | kvartalis
langes laenude kaive taas monevdrra, kuid 2024. aasta Il kvartalist alates on
eluasemelaenude osas tdusnud laenukaive, mis oli viimati nii kérge 2022. aasta Il
kvartalis kui euribor alles tdusma hakkas. Ettevotete laenude kéive hakkas kartal
kvartalilt tbusma 2024. a |l kvartalist alates, kuid 2025. aasta | kvartal naitab vaiksemat
kaivet 2024. aasta |V kvartaliga vorreldes. 2024. aasta IV kvartali n&ol oli tegemist ka
erakordselt kdrge kadibega ning 2025. aasta | kvartali tulemuses on ilmselt ka
- sesoonsuse moju. Kui eluasemelaenude kéive on viimastes kvartalites sarnasel
ettevotetele tasemel olnud, siis ettevbtete laenude osas tdusis laenude kaive 2024. aasta IV

kvartalis viimase viie aasta kdrgeimale tasemele.

Eluaseme-
laenud ja
pikaajalised
laenud

Laenude keskmine intressimaar hakkas tdusma 2022. aasta Il kvartalist ning tdusis
2023. aasta Il kvartaliks eluasemelaenude osas 5-6% tasemele ja ettevotete laenude
osas 6-7% tasemele. Viimati enne seda oli laenude keskmine intressimaar utle 5%
2007. aasta | kvartalist kuni 2008. aasta IV kvartalini. Intressid on 2024. aastast alates
hakanud vahehaaval langema nii eluasemelaenude kui ka ettevétete laenude osas.
Eluaseme laenude intressimaar oli 2025. aasta Il kvartalis 3,8% ja ettevotete
pikaajaliste laenude intressimaar 4,79%.

Laenude kaive ja intress
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Allikas: Eesti Pank

3.2. Kambija valla elamumaa turg

Uldist

Hoonestamata
elamumaa
mutgitehingud

Kambja valla pindala on 275 km? ning rahvaarv on 14 312. Vallas on 40 kiila ja 5
alevikku, suurim asula on Ulenurme alevik.

Kambja vallas on aastate jooksul hoonestamata elamumaa mediaanhind olnud
volatiilne, mis sdltub sellest, et milliste konkreetse maatikkidega mingil perioodil
madgitehingud on toimunud. Alljdrgnevalt esitatud tehingustatistika kajastab
valmiskruntide tehinguhindu. Aastate I6ikes on Kambja vallas toimunud 40-150
hoonestamata elamumaa tehingut mediaanhinnaga 14-70 €/m2. Elamukruntide
tervikhinnad jadvad Kambja vallas valdavalt vahemikku 70 000 € - 150 000 €.
Suuremate tikeldamise potentsiaaliga maaiksuste hinnatase on valmiskruntide
Uhikuhinnast oluliselt madalam, sest elamukruntide moodustamiseks tuleb
koostada ja kehtestada detailplaneering, rajada arendusesisesed teed ja
kommunikatsioonid, mis on kulukas ja aegandudev protsess. Olenevalt asukohast
jaavad tlikeldamise potentsiaaliga maaiksuste Uhikuhinnad Tartu linnast
valjaspool vahemikku 2-20 €/m2. Tartu linnas ja sellega vahetult piirneval alal on
tehinguhinnad kérgemad. Tartu linna ldheduses (ca 5-15 km raadiuses) on
tiikeldamise potentsiaaliga maaliksuste tehinguhinnad ca 4-8 €/m2.
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Pindala(m2) Tehingu summa (eur) Pinnaiihiku hind(eur /m2)

Arv  Keskmine Kokku Minimaalne Maksimaalne Minimaalne Maksimaalne Mediaan Keskmine
2018 135 1790,90 3261490 3000 130440 1,00 44,96 14,20 15,92
2019 153 1910,30 5316527 210 498 000 0,87 67,00 21,32 22,53
2020 127 1877,30 3527499 500 132 000 0,48 97,47 16,02 18,65
2021 142 1976,20 5424355 1000 176 057 0,34 77,96 17,55 23,11
2022 40 2622,80 2407521 1800 400 000 1,57 96,08 24,48 27,16
2023 41 3447,00 2051990 5000 300000 2,06 101,90 19,42 25,19
2024 68 2234,10 6920488 11 000 394079 3,09 87,00 61,43 50,85
2025 48 1836,30 4726912 10 000 225000 2,44 117,51 71,70 66,43

Allikas: Maa- ja Ruumiamet, Kinnisvara hinnastatistika paring

Kastre, Tartu, Luunja ja Kambja vallas ning Tartu linnas toimunud miiligitehingud 2024. — 2025.
aastal (10.06.2025 seisuga) 2

Tehingu Tehingu- Maaiiksuse KM sisaldu-
Vald/linn Kiila/ alevik '9 . g . 5 Hind, €m? mine tehingu-
kuupaev hind, € pindala, m hi

Innas
Luunja vald Pilka kiila 05.01.2024 30000 12704 2.4 F
Tartulinn  Rahinge kila  11.01.2024 60000 11361 53 F
Tartu vald k'\[’]';tsa”“ka 12.01.2024 21000 10008 2.1 F
Tartuvald  Ovi kiila 01.02.2024 59500 15261 3,9 F
",‘;Z“e Pikste killa  14.02.2024 122000 26010 4,7 T
\'f;g‘bja Lalli kiila 18.03.2024 25000 12196 2.0 F
Tartulinn  Tartu linn 19.03.2024 400000 73583 5,4 T
Tartulinn  Tartu linn 19.03.2024 500000 109343 4,6 T
Tartuvald  Vahi alevik 2503.2024 850000 175293 4.8 F
\’fg‘l’;‘b’a Lepiku kiila  26.03.2024 131000 20305 6,5 F
Tartu vald kﬁf‘;gas“’ere 11.04.2024 70000 21500 33 F
Tartu vald Vahi alevik 16.04.2024 110000 19987 5,5 F
Tartu vald a’fg\:}f"“'a 19.04.2024 70000 33000 2.1 F
Kastre vald Kurista kiila  24.04.2024 36019 14923 2.4 F
\’f;g‘bla Soosillakila  10.05.2024 78000 18991 4.1 T
Tartulinn  Tartu linn 13.05.2024 572157 27314 20.9 F

2 Tehinguinfo parineb Maa- ja Ruumiameti tehingute andmebaasist. Valimisse on véetud Tartu maakonnas Tartu vallas, Kambja vallas,
Luunja vallas ja Tartu linnas toimunud miiigitehingud hoonestamata maaiiksustega, mille pindala on vdhemalt 10 000 m? ning
tehinguhind vahemalt 2 €/m?, sest alla sellise pindala ja tehinguhinna ei ole tegemist tiikeldamise potentsiaaliga maadega. Valimist on
vélja jaetud tehingud, mille puhul hindajale teadaolevalt ei ole tegemist vabaturutehinguga véi mille hinnatase vastab
maatulundusmaale. Esitatud tehingute tausta ei ole siiski detailsemalt kontrollitud ja tehingute hulgas voib olla selliseid, mida ei saa
kasitleda vabaturutehingutena. Kohandamisel kasutatavad tehingud on esitatud paksus kirjas.
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Tartu maakonnas asuvate suuremate (al 10 000 m?) elamumaa potentsiaaliga maade
miitigipakkumised (13.09.2025 seisuga)

Vald/linn Kiila/ alevik Miiiigihind, € Maaiiksuse Hind, €/m? Kommentaarid
pindala, m?2
Detailplaneering
Luunja Kabina 299 000 29719 10,1 kehtestatud
uksikelamute
ehitamiseks
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DP puudub, UP
Tartu lhaste 159 000 28 714 5,54 kohaselt
vaikeelamumaa
DP kehtestatud
paariselamu ja
Tartu Vorbuse 400 000 66 700 6,0 Uksikelamute
ehitamiseks. Emajogi
100 m kaugusel
DP kehtestatud
Uksikelamute
Tartu Vibla 245 000 29 200 g,39 Shitamiseks, pirneb
Undi veehoidlaga.
Hinnale lisandub
kaibemaks

Allikas: kv.ee

3.3. Turustatavuse analuus

Vara I6ppkasutaja Vara ldppkasutajaks on arendajad.

Léppkasutajaid iseloomustavad = Vara I[6ppkasutajad on vaiksemad voi keskmise suurusega
tunnused arendajad.

Vastavus turusegmendi Tulenevalt hinnatava vara asukohast, milleks on Tartu linna Idahedane
nduetele Ulenurme alevik, on tegemist turu kontekstis atraktiivse varaga.
Léppkasutajate hulk, kes

soovivad ja saavad hinnatavat Keskmise suurusega kohalikud arendajad.

vara soetada
Kinnisvaraportaalis kv on vaartuse kuupdeva seisuga mitmeid

Konkureeriv pakkumine arenduspotentsiaaliga hoonestamata maa muugipakkumisi Tartu
maakonnas.

Muugiperiood (likviidsus) Asukohas tulenevalt on tegemist likvidse varaga. Eeldatav
muugiperiood kuni 1 aasta.

Alternatiivsed kasutused Umbrusest, asukohast ja planeeringutest tulenevalt oleks

alternatiivseks kasutuseks kasutus maatulundusmaana.

4. Turuvaartuse hindamine

4.1. Parim kasutus

Vara parim kasutus — vara kbéige tdendolisem kasutus, mis on fuusiliselt voimalik, vajalikult pdhjendatud,
diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult teostatav ning mille tulemusena hinnatav vara omandab kérgeima
vaartuse. (EVS 875-1:2015, p. 7.1.2.)
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Maakatastris registreeritud sihtotstarbeks on Uldkasutatav maa 100%. Maaiksus koosneb valdavalt
loodusliku rohumaa kdlvikust. Hinnatava vara Umbruses on tihedalt paiknevad Uksikelamud ja aiamaad.
Asub Tartu linna keskusest (Riia tn ja Turu tn ristist) ca 7 km kaugusel. Juurdepaas kinnistule on avalikult
kasutatavalt teelt.

Riigi kinnisvararegistri andmetel on J6eveere kinnisasi antud 26.05.2020 s6lmitud rendilepinguga nr 7-
8/20/168 podllumajanduslikul eesmargil rendile TP Poldri OU-le kuni 01.10.2025. Kuna rendilepingu
I6ppemiseni on aega ca 1 kuu, siis rendilepinguga hindamisel ei arvestata ning turuvaartust see ei mojuta.

Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Kambja valla Uldplaneeringuga endise
Ulenurme valla territooriumi osas, on Jéeveere kinnisasja maakasutuse juhtotstarbeks planeeritud hoonete
ehitamise digusega puhkeala. Kambja Vallavalitsuse 17.04.2024 korraldusega nr 228 kehtestati Ulenurme
alevikus asuva Jdeveere maatuksuse detailplaneering, millega on ala kavandatud piirkonna unikaalseks
puhke-, spordi- ja virgestusalaks.

Kuna hindamise eesmargiks on vaartuse leidmine maa edasise vborandamise vdi hoonestusdigusega
koormamise korral, siis tehtaks seda turu potentsiaali silmas pidades. Hinnatava vara elamuarenduslikult
atraktiivsest asukohast tulenevalt on maaliksuse parimaks kasutuseks kasutus elamuarenduse
potentsiaaliga maana. Turg vdib naha hinnataval kinnistul Uldplaneeringust erinevat potentsiaali ja
vdimalust muuta maakasutust, mis on vaartuse seisukohast suurema potentsiaaliga. Leiame, et kasutus
elamumaana on &iguslikult lubatud, flusiliselt voimalik, vajalikult péhjendatud ja finantsmajanduslikult
teostatav ning selle tulemusena omandab vara kérgeima vaartuse.

4.2. Hindamise metoodiline alus ja pohimotted

Turuvaartuse hindamiseks kasutatakse vordlusmeetodit, kuna vordlusmeetod on soosituim turuvaartuse
hindamisel ja turul on piisavalt palju tehinguid, mille kohta on usaldusvaarne info.

Vérdlusmeetodi ehk turupbhise kasitluse korral vorreldakse hinnatavat vara sarnaste mulidud varade
hindadega, kasutades selleks erinevaid vbtteid. Turuvaartuse hindamisel on meetodi aluseks
asenduspbhimbte: potentsiaalne ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade
eest tavaliselt turul makstakse. Vordlusmeetodil leitakse hinnatava objekti vaartus sarnaste objektidega
toimunud tehingute analluusimisel. Piisavalt aktiivse turu olemasolul vdib seda meetodit pidada
turuvdartuse hindamiseks sobivaimaks ja tapseimaks. Turuvaartuseni joutakse vordlusmeetodi
rakendamisel juhul, kui kdik hindamisel aluseks olevad vdrdlustehingud on tehtud vaba turu
tingimustes. (EVS 875-1:2015, p. 9.4.2)

Hindamisel kasutatakse vordluskdlbulike kinnistutega tehtud tehinguid. Vérreldavate tehingute ja varade
erisuste arvesse vdtmiseks kasutatakse vordluselementide kohandamist.

4.3. Kestlikkus

Kestlikkus ehk jatkusuutlikkus on ressursside kasutamise viis inimeste vajaduste rahuldamiseks, sailitades
keskkonda sellisel moel, et vajaduste rahuldamine oleks vbéimalik mitte ainult praegu, vaid ka maaramatus
tulevikus. (EVS 875-10:2019, p. 9.1.1)

Kinnisvara kestlikkuse all mdistetakse sihiparast kinnisvaraarendust, mis tagab kinnisvara kasutamise
kvaliteedi parandamise kooskdlas kestliku arengu pdhimdtetega. Kestlikkuse kontekstis arendatud
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kinnisvara eesmarkide oluline tunnus on suund pusivuse ja jatkumise kindlustamisele, kasutades ressursse
saastlikult ning vahendades tegevuskulusid. (EVS 875-10:2019, p. 9.1.2)

Tegemist on hoonestamata maaga, mille puhul kinnisvara kestliku arengu tagamise pdhimdtteid on vdimalik
tagada labi sihiparase kinnisvaraarenduse, eelkdige kasutades ressursse saastlikult.

4.4. Hindamine vordlusmeetodil

Vordlustehingute ja vordluselementide valik ning kohandamise pohimétted

Punktis 3.2 esitatud tehingutest on vdrdlustehinguteks valitud hinnatava varaga
vOimalikult sarnaste varadega toimunud tehingud. Kohandamisel kasutatavate
vordlustehingute valikul on arvestatud maaiiksuse asukohta (Tartu linna Iahiimbrus),
potentsiaali ning tehingu toimumise aega. Ko&igi kohandamisel kasutatavate
maatiksuste puhul on kontrollitud midgitehingute tausta.

Vald/linn Tehingu Tehingu- Maa- Tehingu- KM
kuupaev hind, € iiksuse hind, sisaldu-
Vordlus- (ilma KM) pindala, €/m? mine
tehingute valik m? tehingu
-hinnas
rastre vald, Pakste 14.02.2024 100000 26010 3,84 Jah
cuunavald, Powald 92102024 200000 46533 6,23 Jah
Luunja vald, Muri kila 20.11.2024 949999 221031 4,30 Jah
Vordlusthiku Kuna taoliste varade puhul teevad turuosalised oma otsuseid lahtuvalt Ghikuhinnast,
valik siis on vordlusiihikuks valitud tehinguhind taandatuna kinnistu pindalale, €/m?
Tehingute Tehingute toimumise ajast vaartuse kuupdevani ei saa valja tuua olulist muutust
ajaldamine turusituatsioonis ning sellest tulenevalt tehinguhindu ajaldatud ei ole.
Vérdlus- Vérdluselementideks on valitud tulenevalt hinnatava kinnisvara isedrasustest
elementide jargmised enim vara vaartust mojutavad tegurid:
valik ja
kohandamise e Makroasukoht
pohimbtted o Parema asukoha eest ollakse ndus enam maksma. Kuna vérreldavad

tehingud paiknevad tavapéaraselt samas makroasukohas, siis tldjuhul ei
ole kohandamine vajalik. Kui tegemist on erinevate makroasukohtadega,
siis tavaliselt on sellise valiku pdhjuseks asjaolu, et samas makroasukohas
vordluskadlbulikud tehingud puuduvad. See tdhendab, et asukoha erisuste
tunnetamiseks tuleb kasutada kaudseid andmeid, mis omakorda
vahendab hinnangu tapsust. Suurte linnade ja keskuste Iahedus ning hea
infrastruktuur méjutab positiivselt vara vaartust
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o Mikroasukoht ja juurdepaas

o Parema asukoha ja juurdepaasu tee osas ollakse ndus enam maksma.
Arvestades tutpilisi olukordi jadvad kohandused tavaliselt 20% piiresse.
Kui tegemist on juurdepaasutee puudumisega voi juurdepaas on
eraomandis olevalt teelt, kuhu servituuti seatud ei ole, siis on tegemist
kulupdhise teguriga. Juurdepaasutee rajamine maksab erinevate
hangete pohjal 100-120 €/jooksev meeter (ilma kaibemaksuta).
Servituutide puudumise korral tuleb arvestada véimalike
kohtuvaidlustega, mille kaudu on vdimalik servituut seada ning vaidluse
kulud vbivad olla vaga erinevad. Veekogu lahedus ning piirnemine
veekoguga annavad lisavaartust ning nendel puhkudel vdivad
kohandused ka kdrgemad olla.

e Pindala

o Suurema pindalaga kinnistute ruutmeetri hind on Uldjuhul madalam kui
vaiksematel. Maastaabiefekti ulatus vdib olla kuni 50% kinnistu
vaartusest. Vaga suurte maatksuste puhul mastaabiefekti ei teki

¢ Kommunikatsioonid

o Kommunikatsioonide puudumine voib langetada hinnatava objekti
vaartust negatiivselt sdltuvalt sellest, kui kulukaks nende rajamine
kujuneb. Tegemist on kulupdhise teguriga. Kui nn toormaa vaartus on
madal, vdib kommunikatsioonide rajamisega seonduv kulu Uletada
toormaa vaartust. Kui on tegemist kuludega, mis on ostuhinna korval
marginaalsed ning 5%-lise tapsusega hinnates on nende mdju alla 2,5%,
siis nende mdju Uldistatult puudub ning kohandamine ei ole vajalik.

¢ Kinnistu kuju ja kitsendused

o Kuju ja kitsendused, mis raskendavad krundi hoonestamist ja kasutamist
avaldavad kinnistu vaartusele negatiivset moju séltuvalt sellest kui suurt
osa krundist ei saa efektiivselt kasutada.

o Sihtotstarve, detailplaneering ja potentsiaal

o Elamumaa on enam hinnatud kui maatulundusmaa. Detailplaneeringu ja
projekteerimistingimuste olemasolu tdstab kinnistu vaartust.
Valjakujunenud kompaktse hoonestusega aladel ning hajaasustusaladel
pole detailplaneeringut tavaliselt vaja.

e Kadlvikuline koosseis ja mullastik

o Metsa ja kdrghaljastusega maauksused on enam hinnatud kui lagedad

alad, sest voimaldavad rohkem privaatsust. Mullastiku seisukohast on

enam hinnatud kuivemad mullad, sest liigniiskete muldade puhul on
ehitamine keerukam ja kulukam.

Hinnatav vara Vorreldav vara 1 Vorreldav vara 2 Vorreldav vara 3
Tartu maakond Tartu maakond Tartu maakond Tartu maakond
Kambja vald Kastre vald Luunja vald Luunja vald
Ulenurme alevik Pakste kila Poévvatu kula Muri kila
Joeveere
Tehinguhind, € 100000 290000 949999
Tehinguhind, €/m? 3,84 6,23 4,30
Tehingu aeg 14.02.2024 22.10.2024 20.11.2024
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Kohandus

Kohandatud
tehinguhind, €/m?

Makroasukoht

Kommentaar

Kohandus

Mikroasukoht ja
juurdepaas

Kommentaar

Kohandus
Pindala, m?
Kommentaar

Kohandus

Asub Kambija vallas

Ulenurme alevikus.
Tartu linnastca 7
km kaugusel

Umbruses on
tihedalt paiknevad
elamud, piirneb
Reola jéega. Tiheda
liklusega maanteid
laheduses ei ole.
Juurdepaas
munitsipaalomandis
olevalt kdvakattega
teelt. Peale- ja
mahasoit puudub

232610

0,0%

3,84

Tehing koosneb
kolmest korvuti
asuvas
katastriiksusest.
Asuvad Kastre
vallas Pakste kdlas,
Tartu linnast ca 18
km kaugusel

Halvem, Tartu
linnast kaugemal ja
vaiksem asula

30,0%

Umbruses valdavalt
hajali paiknevad
Uksikelamud ja
hoonestamata
elamumaad.
Paikneb héreda
liklusega maantee
aares. Juurdepaas
kruuskattega
munitsipaalomandis
olevalt teelt, peale-
ja mahaséit puudub

Halvem, ei piirne
veekoguga

10,0%
26010
Vaiksem
-20,0%

0,0%

6,23

Asub Luunja vallas

Povvatu kllas. Tartu

linnast ca 7 km
kaugusel

Halvem, vaiksem
asula

10,0%

Umbruses valdavalt

tihedalt paiknevad
Uksikelamud ja
péllumaa. Paikneb
hdreda liiklusega
maantee dares.
Juurdepaas
eraomandis olevalt
kbvakattega teelt
(vBrreldava vara
kasuks servituuti
seatud ei ole),
peale- ja mahasoit
puudub

Halvem juurdepaas
(eraomandis olev
tee) +5%, ei piirne
veekoguga +10%
15,0%

46533

Vaiksem

-10,0%

0,0%

4,30

Tehing koosneb
kolmest korvuti
asuvast
katastriliksusest.
Asuvad Luunja
vallas Muri kulas.
Tartu linnastca 8
km kaugusel

Halvem, vaiksem
asula

10,0%

Umbruses valdavalt
hajali paiknevad
Uksikelamud ja
hoonestamata
elamumaad.
Paikneb héreda
liklusega maantee
aares. Juurdepaas
riigiomandis olevalt
kdvakattega teelt,
peale- ja mahasoit
olemas

Halvem, ei piirne
veekoguga +10%

10,0%
221031
Sarnane
0,0%
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Kommunikatsioonid

Kommentaar

Kohandus

Kinnistu kuju ja
kitsendused

Kommentaar

Kohandus

Sihtotstarve, ild- ja
detailplaneering
ning potentsiaal

Kommentaar
Kohandus

Puuduvad (I1&him
elektrialajaam
paikneb kinnistul,
tsentraalne vee- ja
kanalisatsioonitrass
kinnistu piiril)

Hulknurkne,
kompaktne.
Kinnistul
elektripaigaldise
kaitsevoond ja
ranna voi kalda
ehituskeeluvoodnd,
mis moodustavad
ca 13% kinnistu
pindalast

Uldkasutatav maa
100%. UP kohaselt
on Jbeveere
kinnisasja
maakasutuse
juhtotstarbeks
planeeritud hoonete
ehitamise digusega
puhkeala. DP
kohaselt on ala
kavandatud
piirkonna
unikaalseks puhke-,
spordi- ja
virgestusalaks.
Ehitusdiguse
saamiseks on
vajalik koostada uus
Uldplaneeringut
muutev
detailplaneering

Puuduvad. Lahim
elektrialajaam ca
100 m kaugusel.
Tsentraalne vee- ja
kanalisatsioonitrass
laheduses puudub.
Parast
muugitehingut
rajatud puurkaev
Uhele kinnistule

Sarnane
0,0%

Hulknurksed,
kompaktsed.
Maatiksuseid labib
elektridhuliin
(madalpinge)

Sarnane
0,0%

Hetkel menetluses
(avaliku
valjapaneku etapis)
oleva Kastre valla
Uldplaneeringu
kohaselt jaab
maalksus
eritingimustega
elamumaa-alale.
Uksikelamu
ehitamisel
minimaalne krundi
lubatud suutus on
5000 m2. DP
puudub

Sarnane
0,0%

Puuduvad. Lahim
elektrialajaam ca
100 m kaugusel,
vee- ja
kanalisatsioonitrass
ca 50 m kaugusel
kinnistu piirist

Sarnane
0,0%

Hulknurkne,
kompaktne. Kinnistu
piiril
keskpingedhuliin,
avalikult kasutatava
tee kaitsevoond, ei
mdjuta vaartust,
sest maauksusele
ulatuv kitsenduste
voond on vaike

Pisut parem
-5,0%

Mudgitehingu hetkel
maatulundusmaa.
2008. a kehtestatud
Luunja valla UP
kohaselt
reserveeritud
elamumaa.
Minimaalne
Uksikelamukrundi
suurus 1000 m2.
16.10.2024
kehtestatud DP
Uksikelamu-
kruntideks
jagamiseks ja
ehitusdiguse
saamiseks, parast
mudgitehingut on
maaliksused
jagatud
elamukruntideks

Parem
-20,0%

Puuduvad. Lahim
vee- ja
kanalisatsioonitrass
ca 100 m kaugusel,
elektrialajaam ca
200 m kaugusel

Sarnane
0,0%

Hulknurksed,
kompaktsed.
Maalksuseid
labivad kraavid

Sarnane
0,0%

Maatulundusmaa.
2008. a kehtestatud
Luunja valla UP
kohaselt elamumaa.
Minimaalne
Uksikelamukrundi
suurus 1000 m2.
2004. a kehtestatud
DP Uksikelamu-
kruntideks
jagamiseks ja
ehitusdiguse
saamiseks

Parem
-20,0%
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Valdavalt looduslik
rohumaa, vahemal
maaral muu maa Podllumaa.

Valdavalt pdllumaa,
vahemal maaral

Kolvikuline . Péllumaa. Valdavalt . . raiesmik ja vaga
. (mets). MaaUlksusel Gleimullad ja . o

koosseis ja ldavalt leetunud mullad t tunud mullad vahesel maaral

mullastik on valdava (LP, LkI) urvasiunud mufiad — asvavat metsa.
liigniisked mullad ’ (Go, Go1) )
(madalsoomullad ja Valdavalt gleimullad
gleimullad) (Gh)

Kommentaar Parem Parem Parem

Kohandus -20,0% -15,0% -15,0%

Egr?;':gjsme 0,0% -25,0% -15,0%

Summaarne

kohandus, €/m? 0,00 -1,56 -0.64

Kohandatud

tehinguhind, €/m? 3,84 4,67 3,65

Kohanduste

absoluutvaartuste 80,0% 75,0% 55,0%

summa

Kaalud 0,25 0,35 0,40

Kaalutud keskmine

tehinguhind, €/m? 4,06 0.96 1,64 1,46

Kinnistu

turuvaartus, € 944033

Umardatud 944000

turuvaartus, €

Kaalude andmisel on vahem kohandatud tehingutele antud suurem kaal ja rohkem kohandatud tehingutele
vaiksem kaal.

Joéeveere kinnisasja turuvaartus on vaartuse kuupdeval 944 000 €. Hinnatud turuvdartus ei sisalda
kaibemaksu.
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Lisa 2. Kinnistusregistri valjavote

Registrioss number 15854250

Kinnistusosakond Tartu Maakohitu kinnistusasakond

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht PFindala Info Kar]de
Nr. kehtivus
1 28301:001:0587 Ukdkasutataw maa 100%, Tartu 232610 Maakatastri andmed dle vésetud keshtiv
maakond, Kambja vald, Olenurme m2 13.09.2025.
alevik, Joeveera. Findala on ebatiipre.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kar]de
NF. kehtivus
1 Eesti Vabariik 16.008.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 21.10.2019. kahtiv

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a.

Marked piiratud asjatiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
1 Isiklik kasutusdigus Elektrikevi OO (registrikood 11050857) 26.00.2024 kinnistamisavalduse alugel sisse kantud kahtiv
kasuks. Tahtajatu isiklik kasulusoigus lalumiskohustusega 30.00.2024.
vastavall asjadigusseaduse § 158" alekinpaigaldise
majandamiseks elektripagaldise katsevatnd ulatuses
vastavall 26.09.2024 lepingu punklidele 3.1.-3.4. ja 4.1.-4.2.
ning maakatastrisse ruumiandmete wnnusega 364 388 kantud
pirangualale . Qiguse ruumiala on ndhtay maakatastri
infosdisteemis 364388,
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteegi Méarked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
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Lisa 3. Vastavuskinnitus Eesti varahindamise
standardite EVS 875 nduetele

Kéesoleva hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu labi viinud hindaja kutsealane padevus
on piisav hindamistellimuse taitmiseks.

Kéesolev hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardite seeria
EVS 875 nbuetele, sh hindamise headele tavadele.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud informatsiooni ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale
kliendiga kokkulepitud isikute, va. juhud kui seadus seda nduab vdi kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu hindajana erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu
suhtes ning hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tdesed ja
korrektsed. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallisid ja jareldused on
kitsendatud ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Koostaja:
/ Allkirjastatud digitaalselt /

Triinu Kroon

Kinnisvaraekspert OU

hindaja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Kutseline hindaja, vara hindaja
(kutsetunnistus nr. 189563)

Kinnitaja/ 1abivaataja:
/ Allkirjastatud digitaalselt /

Aivar Tomson, MRICS

Kinnisvaraekspert OU
hindamisosakonna juhataja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige

Kutseline hindaja, vara hindaja
(kutsetunnistus nr. 218863)

Kinnisvaraekspert OU (reg kood 10708639)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn
Triinu Kroon, +372 626 4250

Hoonestamata kinnistu (reg osa nr 15954250)

Jéeveere, Ulenurme alevik, Kambja vald, Tartu maakond

Eksperthinnang nr: 2509-10565-01/TRK
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Tallinn

Jarve tn 2-3
Tallinn, 11314
+372 626 4250

Parnu

Pikk tn 12
Parnu, 80010
+372 442 0700




